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8§ 1 Anwendungsbereich der Verordnung
(1) Diese Verordnung ist anzuwenden, wenn

1. die Wirtschaftlichkeit, Belastung, Wohnflache oder der angemessene Kaufpreis flr
offentlich geférderten Wohnraum bei Anwendung des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes oder des Wohnungsbindungsgesetzes,

2. die Wirtschaftlichkeit, Belastung oder Wohnflache flr steuerbegiinstigten oder
freifinanzierten Wohnraum bei Anwendung des Zweiten Wohnungsbaugesetzes,

3. die Wirtschaftlichkeit, Wohnfldche oder der angemessene Kaufpreis bei Anwendung
der Verordnung zur Durchfiihrung des Wohnungsgemeinn(tzigkeitsgesetzes zu
berechnen ist.

(2) !Diese Verordnung ist ferner anzuwenden, wenn in anderen Rechtsvorschriften
die Anwendung vorgeschrieben oder vorausgesetzt ist. °Das gleiche gilt, wenn in
anderen Rechtsvorschriften die Anwendung der Ersten Berechnungsverordnung
vorgeschrieben oder vorausgesetzt ist.

8§ 1a bis 1d (weggefallen)



8 2 Gegenstand der Berechnung

(1) 'Die Wirtschaftlichkeit von Wohnraum wird durch eine Berechnung
(Wirtschaftlichkeitsberechnung) ermittelt. In ihr sind die laufenden Aufwendungen
zu ermitteln und den Ertrdgen gegeniberzustellen.

(2) 'Die Wirtschaftlichkeitsberechnung ist fiir das Gebaude, das den Wohnraum
enthalt, aufzustellen. Sie ist fur eine Mehrheit solcher Gebaude aufzustellen, wenn
sie eine Wirtschaftseinheit bilden. Eine Wirtschaftseinheit ist eine Mehrheit von
Gebduden, die demselben Eigentliimer gehoéren, in ortlichem Zusammenhang stehen
und deren Errichtung ein einheitlicher Finanzierungsplan zugrunde gelegt worden ist
oder zugrunde gelegt werden soll. 30Ob der Errichtung einer Mehrheit von Geb&uden
ein einheitlicher Finanzierungsplan zugrunde gelegt werden soll, bestimmt der
Bauherr. “Im 6ffentlich geférderten sozialen Wohnungsbau kann die
Bewilligungsstelle die Bewilligung o6ffentlicher Mittel davon abhangig machen, daB3
der Bauherr eine andere Bestimmung Uber den Gegenstand der Berechnung trifft.
*Wird eine Wirtschaftseinheit in der Weise aufgeteilt, daB eine Mehrheit von
Gebauden bleibt, die demselben Eigentiimer gehdren und in ortlichem
Zusammenhang stehen, so entsteht insoweit eine neue Wirtschaftseinheit.

(3) In die Wirtschaftlichkeitsberechnung sind auBer dem Geb&ude oder der
Wirtschaftseinheit auch zugehdrige Nebengebaude, Anlagen und Einrichtungen sowie
das Baugrundstiick einzubeziehen. Das Baugrundstiick besteht aus den (iberbauten
und den dazugehorigen Flachen, soweit sie einen angemessenen Umfang nicht
Uberschreiten; bei einer Kleinsiedlung gehoért auch die Landzulage dazu.

(4) Enthalt das Gebaude oder die Wirtschaftseinheit neben dem Wohnraum, flr
den die Wirtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen ist, noch anderen Raum, so ist
die Wirtschaftlichkeitsberechnung unter den Voraussetzungen und nach Mal3gabe
des FUnften Abschnittes als Teilwirtschaftlichkeitsberechnung oder als
Gesamtwirtschaftlichkeitsberechnung oder mit Teilberechnungen der laufenden
Aufwendungen aufzustellen.

(5) 'Ist die Wirtschaftseinheit aufgeteilt worden, so sind
Wirtschaftlichkeitsberechnungen, die nach der Aufteilung aufzustellen sind, fir die
einzelnen Gebaude oder, wenn neue Wirtschaftseinheiten entstanden sind, fir die
neuen Wirtschaftseinheiten aufzustellen; entsprechendes gilt, wenn die
Wirtschaftseinheit aufgeteilt werden soll und im Hinblick hierauf
Wirtschaftlichkeitsberechnungen aufgestellt werden. 2Auf die Aufstellung der
Wirtschaftlichkeitsberechnungen sind die Vorschriften Gber die
Teilwirtschaftlichkeitsberechnung sinngemaB anzuwenden, soweit nicht eine andere
Aufteilung aus besonderen Grinden angemessen ist; im 6ffentlich geférderten
sozialen Wohnungsbau bedarf die Wahl einer anderen Aufteilung der Zustimmung
der Bewilligungsstelle. *Ist Wohnungseigentum an den Wohnungen einer
Wirtschaftseinheit oder eines Gebaudes begriindet, ist die
Wirtschaftlichkeitsberechnung entsprechend Satz 2 fir die einzelnen Wohnungen
aufzustellen.

(6) Im offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau dirfen mehrere Gebaude,
mehrere Wirtschaftseinheiten oder mehrere Gebaude und Wirtschaftseinheiten
nachtraglich zu einer Wirtschaftseinheit zusammengefaBt werden, sofern sie
demselben Eigentiimer gehdren, in ortlichem Zusammenhang stehen und die
Wohnungen keine wesentlichen Unterschiede in ihrem Wohnwert aufweisen. ?Die
Zusammenfassung bedarf der Zustimmung der Bewilligungsstelle. 3Sie darf nur
erteilt werden, wenn o6ffentlich geférderte Wohnungen in samtlichen Gebauden
vorhanden sind. “In die Wirtschaftlichkeitsberechnungen, die nach der
Zusammenfassung aufgestellt werden, sind die bisherigen Gesamtkosten,



Finanzierungsmittel und laufenden Aufwendungen zu bernehmen. > Die 6ffentlichen
Mittel gelten als fir samtliche 6ffentlich geférderten Wohnungen der
zusammengefaBten Wirtschaftseinheit bewilligt.

(7) Absatz 6 gilt entsprechend im steuerbegiinstigten oder freifinanzierten
Wohnungsbau, der mit Wohnungsfirsorgemitteln geférdert worden ist. Anstelle der
Zustimmung der Bewilligungsstelle ist die Zustimmung des Darlehns- oder
ZuschuBgebers erforderlich.

(8) Gelten nach § 15 Abs. 2 Satz 2 oder § 16 Abs. 2 oder 7 des
Wohnungsbindungsgesetzes eine oder mehrere Wohnungen eines Gebaudes oder
einer Wirtschaftseinheit nicht mehr als 6ffentlich geférdert, so bleibt flr die Ubrigen
Wohnungen die bisherige Wirtschaftlichkeitsberechnung mit den zuldssigen Ansatzen
fir Gesamtkosten, Finanzierungsmittel und laufende Aufwendungen in der Weise
maBgebend, wie sie fir alle bisherigen 6ffentlich geférderten Wohnungen des
Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit maBgebend gewesen waére.

§ 3 Gliederung der Berechnung

Die Wirtschaftlichkeitsberechnung muB enthalten

die Grundstiicks- und Gebaudebeschreibung,
die Berechnung der Gesamtkosten,
den Finanzierungsplan,

AN e

die laufenden Aufwendungen und die Ertrage.

8§ 4 MaBBgebende Verhiltnisse fiir die Aufstellung der Berechnung

(1) Ist im &ffentlich geférderten sozialen Wohnungsbau der Bewilligung der
offentlichen Mittel eine Wirtschaftlichkeitsberechnung zugrunde zu legen, so ist die
Wirtschaftlichkeitsberechnung nach den Verhaltnissen aufzustellen, die beim Antrag
auf Bewilligung éffentlicher Mittel bestehen. 2Haben sich die Verhéltnisse bis zur
Bewilligung der offentlichen Mittel geandert, so kann die Bewilligungsstelle der
Bewilligung die geanderten Verhaltnisse zugrunde legen; sie hat sie zugrunde zu
legen, wenn der Bauherr es beantragt.

(2) 'Ist im offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau der Bewilligung der
offentlichen Mittel eine Wirtschaftlichkeitsberechnung nicht zugrunde gelegt worden,
wohl aber eine ahnliche Berechnung oder eine Berechnung der Gesamtkosten und
Finanzierungsmittel, so ist die Wirtschaftlichkeitsberechnung nach den Verhéaltnissen
aufzustellen, die der Bewilligung auf Grund dieser Berechnung zugrunde gelegt
worden sind; soweit dies nicht geschehen ist, ist die Wirtschaftlichkeitsberechnung
nach den Verhaltnissen aufzustellen, die bei der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel
bestanden haben.

(3) Ist im offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau der Bewilligung der
offentlichen Mittel eine Wirtschaftlichkeitsberechnung oder eine Berechnung der in
Absatz 2 bezeichneten Art nicht zugrunde gelegt worden, so ist die
Wirtschaftlichkeitsberechnung nach den Verhaltnissen aufzustellen, die bei der
Bewilligung der ¢ffentlichen Mittel bestanden haben.



(4) Im steuerbeginstigten Wohnungsbau ist die Wirtschaftlichkeitsberechnung
nach den Verhaltnissen bei Bezugsfertigkeit aufzustellen.

§ 4a Beriicksichtigung von Anderungen bei Aufstellung der Berechnung

(1) Ist im &ffentlich geférderten sozialen Wohnungsbau der Bewilligung der
offentlichen Mittel eine Wirtschaftlichkeitsberechnung zugrunde gelegt worden, so
sind die Gesamtkosten, Finanzierungsmittel oder laufenden Aufwendungen, die bei
der Bewilligung auf Grund dieser Berechnung zugrunde gelegt worden sind, in eine
spatere Wirtschaftlichkeitsberechnung zu Gbernehmen, es sei denn, daB

1. sie sich nach der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel gedndert haben und ein
anderer Ansatz in dieser Verordnung vorgeschrieben ist oder

2. nach der Bewilligung der éffentlichen Mittel bauliche Anderungen vorgenommen
worden sind und ein anderer Ansatz in dieser Verordnung vorgeschrieben oder
zugelassen ist oder

3. laufende Aufwendungen nicht oder nur in geringerer Héhe, als in dieser
Verordnung vorgeschrieben oder zugelassen ist, in Anspruch genommen oder
anerkannt worden sind oder auf ihren Ansatz ganz oder teilweise verzichtet
worden ist oder

4. der Ansatz von laufenden Aufwendungen nach dieser Verordnung nicht mehr oder
nur in geringerer Hohe zulassig ist.

’In den Féllen der Nummern 3 und 4 bleiben die Gesamtkosten und die
Finanzierungsmittel unverandert. Nummer 3 ist erst nach dem Ablauf von 6 Jahren
seit der Bezugsfertigkeit der Wohnungen anzuwenden, es sei denn, daB eine andere
Frist bei der Bewilligung der &ffentlichen Mittel vereinbart worden ist.

(2) Ist im offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau der Bewilligung der
offentlichen Mittel eine Wirtschaftlichkeitsberechnung nicht zugrunde gelegt worden,
wohl aber eine ahnliche Berechnung oder eine Berechnung der Gesamtkosten und
Finanzierungsmittel, so gilt Absatz 1 entsprechend, soweit bei der Bewilligung auf
Grund dieser Berechnung Gesamtkosten, Finanzierungsmittel oder laufende
Aufwendungen zugrunde gelegt worden sind; im lbrigen gilt Absatz 3 entsprechend.

(3) Ist im offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau der Bewilligung der
offentlichen Mittel eine Wirtschaftlichkeitsberechnung oder eine Berechnung der in
Absatz 2 bezeichneten Art nicht zugrunde gelegt worden und haben sich die
Gesamtkosten, Finanzierungsmittel oder laufenden Aufwendungen nach der
Bewilligung der 6ffentlichen Mittel gedndert oder sind danach bauliche Anderungen
vorgenommen worden, so diirfen diese Anderungen nur beriicksichtigt werden,
soweit es sich bei entsprechender Anwendung der Vorschriften dieser Verordnung,
die die Anderung von Gesamtkosten, Finanzierungsmitteln oder laufenden
Aufwendungen oder die bauliche Anderungen zum Gegenstand haben, ergibt.

(4) Haben sich im steuerbegilinstigten Wohnungsbau die Gesamtkosten,
Finanzierungsmittel oder laufenden Aufwendungen nach der Bezugsfertigkeit
geadndert oder sind bauliche Anderungen vorgenommen worden, so diirfen diese
Anderungen nur beriicksichtigt werden, soweit es in dieser Verordnung
vorgeschrieben oder zugelassen ist.

(5) Soweit eine Berlicksichtigung geanderter Verhaltnisse nach dieser Verordnung
nicht zulassig ist, bleiben die Verhaltnisse im Zeitpunkt nach § 4 maBgebend.



8§ 4b Berechnung fiir steuerbegiinstigten Wohnraum, der mit
Aufwendungszuschiissen oder Aufwendungsdariehen geférdert ist

(1) Ist die Wirtschaftlichkeit fiir steuerbegiinstigte Wohnungen, die mit
Aufwendungszuschissen oder Aufwendungsdarlehen nach § 88 des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes geférdert worden sind, zu berechnen, so sind die Vorschriften
fir dffentlich geférderte Wohnungen entsprechend anzuwenden. 2 Bei der
entsprechenden Anwendung von § 4 Abs. 1 sind die Verhaltnisse im Zeitpunkt der
Bewilligung der Aufwendungszuschiisse oder Aufwendungsdarlehen zugrunde zu
legen.

(2) Sind die in Absatz 1 bezeichneten Wohnungen auch mit einem Darlehen oder
einem ZuschuBB aus Wohnungsflirsorgemitteln geférdert worden, so sind die
Vorschriften flir steuerbegtlinstigte Wohnungen mit den MaBgaben aus § 6 Abs. 1
Satz 4 und § 20 Abs. 3 anzuwenden.

8§ 4c Berechnung des angemessenen Kaufpreises aus den Gesamtkosten

Ist in Fallen des § 1 Abs. 1 Nr. 1 oder Nr. 3 der angemessene Kaufpreis zu
berechnen, so sind die Vorschriften der §§ 4 und 4a bei der Ermittlung der
Gesamtkosten, der Kosten des Baugrundstiicks oder der Baukosten entsprechend
anzuwenden, soweit sich aus § 54a Abs. 2 Satz 2 letzter Halbsatz des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes oder aus § 14 Abs. 2 Satz 3 der Durchflihrungsverordnung
zum Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz nichts anderes ergibt. ? Im (brigen sind die
Gesamtkosten, die Kosten des Baugrundstlicks und die Baukosten nach den §§ 5 bis
11a zu ermitteln.

8§ 5 Gliederung der Gesamtkosten
(1) Gesamtkosten sind die Kosten des Baugrundstiicks und die Baukosten.

(2) 'Kosten des Baugrundstiicks sind der Wert des Baugrundstiicks, die
Erwerbskosten und die ErschlieBungskosten. 2Kosten, die im Zusammenhang mit
einer das Baugrundstiick betreffenden freiwilligen oder gesetzlich geregelten
Umlegung, Zusammenlegung oder Grenzregelung (Bodenordnung) entstehen,
gehdren zu den Erwerbskosten, auBer den Kosten der dem Bauherrn dabei
obliegenden Verwaltungsleistungen. 3Bei einem Erbbaugrundstiick sind Kosten des
Baugrundstiicks nur die dem Erbbauberechtigten entstehenden Erwerbs- und
ErschlieBungskosten; zu den Erwerbskosten des Erbbaurechts gehdrt auch ein
Entgelt, das der Erbbauberechtigte einmalig fiir die Bestellung oder Ubertragung des
Erbbaurechts zu entrichten hat, soweit es angemessen ist.

(3) 'Baukosten sind die Kosten der Gebaude, die Kosten der AuBenanlagen, die
Baunebenkosten, die Kosten besonderer Betriebseinrichtungen sowie die Kosten des
Geréates und sonstiger Wirtschaftsausstattungen. *Wird der Wert verwendeter
Gebdudeteile angesetzt, so ist er unter den Baukosten gesondert auszuweisen.

(4) Baunebenkosten sind

1. die Kosten der Architekten- und Ingenieurleistungen,

2. die Kosten der dem Bauherrn obliegenden Verwaltungsleistungen bei Vorbereitung
und Durchfiihrung des Bauvorhabens,

3. die Kosten der Behdrdenleistungen bei Vorbereitung und Durchfiihrung des
Bauvorhabens, soweit sie nicht Erwerbskosten sind,

4. die Kosten der Beschaffuna der Finanzierunasmittel. die Kosten der



Zwischenfinanzierung und, soweit sie auf die Bauzeit fallen, die Kapitalkosten und
die Steuerbelastungen des Baugrundsticks,

5. die Kosten der Beschaffung von Darlehen und Zuschiissen zur Deckung von
laufenden Aufwendungen, Fremdkapitalkosten, Annuitaten und
Bewirtschaftungskosten,

6. sonstige Nebenkosten bei Vorbereitung und Durchfiihrung des Bauvorhabens.

(5) Der Ermittlung der Gesamtkosten ist die dieser Verordnung beigefiigte Anlage
1 ,Aufstellung der Gesamtkosten™ zugrunde zu legen.

8§ 6 Kosten des Baugrundstiicks

(1) 'Als Wert des Baugrundstiicks darf héchstens angesetzt werden,

1. wenn das Baugrundstiick dem Bauherrn zur Férderung des Wohnungsbaues unter
dem Verkehrswert Uberlassen worden ist, der Kaufpreis,

2. wenn das Baugrundstiick durch Enteignung zur Durchfihrung des Bauvorhabens
vom Bauherrn erworben worden ist, die Entschadigung,

3. in anderen Féllen der Verkehrswert in dem nach § 4 maBgebenden Zeitpunkt oder
der Kaufpreis, es sei denn, da8 er unangemessen hoch gewesen ist.

2Fir den Begriff des Verkehrswertes gilt § 194 des Baugesetzbuchs. 3 Im
steuerbegiinstigten Wohnungsbau dirfen neben dem Verkehrswert Kosten der
Zwischenfinanzierung, Kapitalkosten und Steuerbelastungen des Baugrundstlicks,
die auf die Bauzeit fallen, nicht angesetzt werden. *Ist die
Wirtschaftlichkeitsberechnung nach § 87a des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
aufzustellen, so darf der Bauherr den Wert des Baugrundstiicks nach Satz 1
ansetzen, soweit nicht mit dem Darlehns- oder ZuschuBgeber vertraglich ein anderer
Ansatz vereinbart ist.

(2) Bei Ausbau durch Umwandlung oder Umbau darf als Wert des Baugrundstlicks
hoéchstens der Verkehrswert vergleichbarer unbebauter Grundstiicke flr
Wohngebdude in dem nach § 4 maBBgebenden Zeitpunkt angesetzt werden. Der Wert
des Baugrundstiicks darf nicht angesetzt werden beim Ausbau durch Umbau einer
Wohnung, deren Bau bereits mit 6ffentlichen Mitteln oder mit
Wohnungsfiirsorgemitteln geférdert worden ist.

(3) Soweit Preisvorschriften in dem nach § 4 maBgebenden Zeitpunkt bestanden
haben, dirfen héchstens die danach zulassigen Preise zugrunde gelegt werden.

(4) Erwerbskosten und ErschlieBungskosten dlirfen, vorbehaltlich der §§ 9 und 10,
nur angesetzt werden, soweit sie tatsachlich entstehen oder mit ihrem Entstehen
sicher gerechnet werden kann.

(5) 'Wird die ErschlieBung im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben durchgefiihrt,
so darf auBer den ErschlieBungskosten nur der Wert des nicht erschlossenen
Baugrundstiicks nach Absatz 1 angesetzt werden. “Ist die ErschlieBung bereits
vorher ganz oder teilweise durchgefiihrt worden, so kann der Wert des ganz oder
teilweise erschlossenen Baugrundstlicks nach Absatz 1 angesetzt werden, wenn ein
Ansatz von ErschlieBungskosten insoweit unterbleibt.

(6) Liegt das Baugrundstlick in dem nach § 4 maBgebenden Zeitpunkt in einem
nach dem Stadtebauférderungsgesetz oder dem Baugesetzbuch formlich
festgelegten Sanierungsgebiet, Ersatzgebiet, Erganzungsgebiet oder



Entwicklungsbereich und wird die MaBnahme nicht im vereinfachten Verfahren
durchgefihrt, dirfen abweichend von Absatz 1 Satz 1 und den Absatzen 2, 4 und 5
als Wert des Baugrundstiicks und an Stelle der ErschlieBungskosten hdchstens
angesetzt werden

1. der Wert, der sich fir das unbebaute Grundstlick ergeben wiirde, wenn eine
Sanierung oder Entwicklung weder beabsichtigt noch durchgefiihrt worden ware,
der Kaufpreis fur ein nach der formlichen Festlegung erworbenes Grundstlick,
soweit er zuldssig gewesen ist, oder, wenn eine Umlegung nach MaBBgabe des § 16
des Stadtebauforderungsgesetzes oder des § 153 Abs. 5 des Baugesetzbuches
durchgefthrt worden ist, der Verkehrswert, der der Zuteilung des Grundstiicks
zugrunde gelegt worden ist,

2. der Ausgleichsbetrag, der fir das Grundstlick zu entrichten ist,

3. der Betrag, der auf den Ausgleichsbetrag angerechnet wird, soweit die
Anrechnung nicht auf Umstanden beruht, die in dem nach Nummer 1 angesetzten
Wert des Grundstlicks bericksichtigt sind.

§ 7 Baukosten

(1) 'Baukosten diirfen nur angesetzt werden, soweit sie tatsédchlich entstehen oder
mit ihrem Entstehen sicher gerechnet werden kann und soweit sie bei
gewissenhafter Abwagung aller Umstande, bei wirtschaftlicher Bauausfiihrung und
bei ordentlicher Geschéftsfiihrung gerechtfertigt sind. *Kosten entstehen tats&chlich
in der H6he, in der der Bauherr eine Vergitung fir Bauleistungen zu entrichten hat;
ein BarzahlungsnachlaB (Skonto) braucht nicht abgesetzt zu werden, soweit er
handelsiiblich ist. 3Die Vorschriften der §§ 9 und 10 bleiben unberiihrt.

(2) 'Bei Wiederaufbau und bei Ausbau durch Umwandlung oder Umbau eines
Gebdudes gehort zu den Baukosten auch der Wert der verwendeten Gebadudeteile.
’Der Wert der verwendeten Geb&udeteile ist mit dem Betrage anzusetzen, der einem
Unternehmer flr die Bauleistungen im Rahmen der Kosten des Gebaudes zu
entrichten ware, wenn an Stelle des Wiederaufbaues oder des Ausbaues ein Neubau
durchgefihrt wirde, abzlglich der Kosten des Gebdudes, die flir den Wiederaufbau
oder den Ausbau tatsachlich entstehen oder mit deren Entstehen sicher gerechnet
werden kann. *Bei der Ermittlung der Kosten eines vergleichbaren Neubaues diirfen
verwendete Gebaudeteile, die fir einen Neubau nicht erforderlich gewesen waren,
nicht berticksichtigt werden. *Bei Wiederaufbau ist der Restbetrag der auf dem
Grundstlick ruhenden Hypothekengewinnabgabe von dem nach den Satzen 2 und 3
ermittelten Wert der verwendeten Gebaudeteile mit dem Betrage abzuziehen, der
sich vor Herabsetzung der Abgabeschulden nach § 104 des
Lastenausgleichsgesetzes fiir den Herabsetzungsstichtag ergibt. °§ 6 Abs. 2 Satz 2
ist auf den Wert der verwendeten Gebaudeteile entsprechend anzuwenden.

(3) Bei Wiederherstellung, Ausbau eines Gebaudeteils und Erweiterung darf der
Wert der verwendeten Gebaudeteile nur nach dem Flnften Abschnitt angesetzt
werden.

§ 8 Baunebenkosten

(1) *Auf die Ansétze fiir die Kosten der Architekten, Ingenieure und anderer
Sonderfachleute, die Kosten der Verwaltungsleistungen bei Vorbereitung und
Durchflihrung des Bauvorhabens und die damit zusammenhangenden Nebenkosten
ist § 7 Abs. 1 anzuwenden. ? Als Kosten der Architekten- und Ingenieurleistungen
dirfen héchstens die Betrage angesetzt werden, die sich nach Absatz 2 ergeben.
3Als Kosten der Verwaltungsleistungen diirfen héchstens die Betrédge angesetzt
werden, die sich nach den Absatzen 3 bis 5 ergeben.



(2) 'Der Berechnung des Héchstbetrages fiir die Kosten der Architekten- und
Ingenieurleistungen sind die Teile I bis III und VII bis XII der Honorarordnung fur
Architekten und Ingenieure vom 17. September 1976 (BGBI. I S. 2805, 3616) in der
jeweils geltenden Fassung zugrunde zu legen. *Dabei diirfen

1. das Entgelt fir Grundleistungen nach den Mindestsatzen der Honorartafeln in den
Honorarzonen der Teile II, VIII, X und XII bis einschlieBlich Honorarzone III und
der Teile IX und XI bis einschlieBlich Honorarzone II,

2. die nachgewiesenen Nebenkosten und

3. die auf das ansetzbare Entgelt und die nachgewiesenen Nebenkosten fallende
Umsatzsteuer

angesetzt werden. *Héhere Entgelte und Entgelte fiir andere Leistungen diirfen nur
angesetzt werden, soweit die nach Satz 2 Nr. 1 zulassigen Ansatze den
erforderlichen Leistungen nicht gerecht werden. “Die in Satz 3 bezeichneten Entgelte
didrfen nur angesetzt werden, soweit

1. im offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau die Bewilligungsstelle,

2. im steuerbeginstigten oder freifinanzierten Wohnungsbau, der mit
Wohnungsfursorgemitteln geférdert worden ist, der Darlehns- oder ZuschuBgeber

ihnen zugestimmt hat.

(3) 'Der Berechnung des Hochstbetrages fiir die Kosten der Verwaltungsleistungen
ist ein Vomhundertsatz der Baukosten ohne Baunebenkosten und, soweit der
Bauherr die ErschlieBung auf eigene Rechnung durchfiihrt, auch der
ErschlieBungskosten zugrunde zu legen, und zwar bei Kosten in der Stufe

1. bis 127 822,97 Euro einschlieBlich 3,40 vom Hundert,
2. bis 255 645,94 Euro einschlieBlich 3,10 vom Hundert,
3. bis 511 291,88 Euro einschlieBlich 2,80 vom Hundert,
4. bis 818 067,01 Euro einschlieBlich 2,50 vom Hundert,
5. bis 1 278 229,70 Euro einschlieBlich 2,20 vom Hundert,
6. bis 1 789 521,58 Euro einschlieBlich 1,90 vom Hundert,
7. bis 2 556 459,41 Euro einschlieBlich 1,60 vom Hundert,
8. bis 3 579 043,17 Euro einschlieBlich 1,30 vom Hundert,
9. Uber 3579 043,17 Euro 1,00 vom Hundert.



’Die Vomhundertsatze erhéhen sich

1. um 0,5 im Falle der Betreuung des Baues von Eigenheimen, Eigensiedlungen und
Eigentumswohnungen sowie im Falle des Baues von Kaufeigenheimen,
Tragerkleinsiedlungen und Kaufeigentumswohnungen,

2. um 0,5, wenn besondere MaBnahmen zur Bodenordnung (§ 5 Abs. 2 Satz 2)
notwendig sind,

3. um 0,5, wenn die Vorbereitung oder Durchfliihrung des Bauvorhabens mit
sonstigen besonderen Verwaltungsschwierigkeiten verbunden ist,

4. um 1,5, wenn flr den Bau eines Familienheims oder einer eigengenutzten
Eigentumswohnung Selbsthilfe in Hohe von mehr als 10 vom Hundert der
Baukosten geleistet wird.

3Erhéhungen nach den Nummern 1, 2 und 3 sowie nach den Nummern 2 und 4
diirfen nebeneinander angesetzt werden. *Bei der Berechnung des Héchstbetrages
flir die Kosten von Verwaltungsleistungen, die bei baulichen Anderungen nach § 11
Abs. 4 bis 6 erbracht werden, sind Satz 1 und Satz 2 Nr. 3 entsprechend
anzuwenden. *Neben dem Héchstbetrag darf die Umsatzsteuer angesetzt werden.

(4) 'Statt des Hochstbetrages, der sich aus den nach Absatz 3 Satz 1 oder 4
maBgebenden Kosten und dem Vomhundertsatz der entsprechenden Kostenstufe
ergibt, darf der Hochstbetrag der vorangehenden Kostenstufe gewahlt werden. %Die
aus Absatz 3 Satz 2 und 3 folgenden Erhéhungen werden in den Fallen des Absatzes
3 Satz 1 hinzugerechnet. Absatz 3 Satz 5 gilt entsprechend.

(5) 'Wird der angemessene Kaufpreis nach § 4c fiir Teile einer Wirtschaftseinheit
aus den Gesamtkosten ermittelt, so sind flir die Berechnung des Hochstbetrages
nach den Absatzen 3 und 4 die Kosten fir das einzelne Gebdude zugrunde zu legen;
der Kostenansatz dient auch zur Deckung der Kosten der dem Bauherrn im
Zusammenhang mit der Eigentumstbertragung obliegenden Verwaltungsleistungen.
2 Bei Eigentumswohnungen und Kaufeigentumswohnungen sind fiir die Berechnung
der Kosten der Verwaltungsleistungen die Kosten fir die einzelnen Wohnungen
zugrunde zu legen.

(6) Der Kostenansatz nach den Absatzen 3 bis 5 dient auch zur Deckung der
Kosten der Verwaltungsleistungen, die der Bauherr oder der Betreuer zur
Beschaffung von Finanzierungsmitteln erbringt.

(7) Kosten der Beschaffung der Finanzierungsmittel diirfen nicht fir den Nachweis
oder die Vermittlung von Mitteln aus 6ffentlichen Haushalten angesetzt werden.

(8) !Als Kosten der Zwischenfinanzierung diirfen nur Kosten fiir Darlehen oder fiir
eigene Mittel des Bauherrn angesetzt werden, deren Ersetzung durch zugesagte
oder sicher in Aussicht stehende endgiiltige Finanzierungsmittel bereits bei dem
Einsatz der Zwischenfinanzierungsmittel gewahrleistet ist. °Eine Verzinsung der vom
Bauherrn zur Zwischenfinanzierung eingesetzten eigenen Mittel darf héchstens mit
dem marktiiblichen Zinssatz fiir erste Hypotheken angesetzt werden. 3Kosten der
Zwischenfinanzierung dirfen, vorbehaltlich des § 11, nur angesetzt werden, soweit
sie auf die Bauzeit bis zur Bezugsfertigkeit entfallen.

(9) Auf die Eigenkapitalkosten in der Bauzeit ist § 20 entsprechend anzuwenden.
2§ 6 Abs. 1 Satz 3 bleibt unberiihrt.



8§ 9 Sach- und Arbeitsleistungen

(1) 'Der Wert der Sach- und Arbeitsleistungen des Bauherrn, vor allem der Wert
der Selbsthilfe, darf bei den Gesamtkosten mit dem Betrage angesetzt werden, der
fir eine gleichwertige Unternehmerleistung angesetzt werden kénnte. 2Der Wert der
Architekten-, Ingenieur- und Verwaltungsleistungen des Bauherrn darf mit den nach
§ 8 Abs. 2 Satz 2 Nr. 1 und Abs. 3 bis 5 zuldssigen Hochstbetragen angesetzt
werden. 3Erbringt der Bauherr die Leistungen nur zu einem Teil, so darf nur der den
Leistungen entsprechende Teil der Hochstbetrage als Eigenleistungen angesetzt
werden.

(2) Absatz 1 gilt entsprechend fiir den Wert der Sach- und Arbeitsleistungen des
Bewerbers um ein Kaufeigenheim, eine Tragerkleinsiedlung, eine
Kaufeigentumswohnung und eine Genossenschaftswohnung sowie fiir den Wert der
Sach- und Arbeitsleistungen des Mieters.

(3) Die Absdtze 1 und 2 gelten entsprechend, wenn der Bauherr, der Bewerber
oder der Mieter Sach- und Arbeitsleistungen mit eigenen Arbeitnehmern im Rahmen
seiner gewerblichen oder unternehmerischen Tatigkeit oder auf Grund seines
Berufes erbringt.

8§ 10 Leistungen gegen Renten

(1) Sind als Entgelt fur eine der Vorbereitung oder Durchfiihrung des
Bauvorhabens dienende Leistung eines Dritten wiederkehrende Leistungen zu
entrichten, so darf der Wert der Leistung des Dritten bei den Gesamtkosten
angesetzt werden,

1. wenn es sich um die Ubereignung des Baugrundstiicks handelt, mit dem
Verkehrswert,

2. wenn es sich um eine andere Leistung handelt, mit dem Betrage, der fir eine
gleichwertige Unternehmerleistung angesetzt werden koénnte.

(2) Absatz 1 gilt nicht fur die Bestellung eines Erbbaurechts.
§ 11 Anderung der Gesamtkosten, bauliche Anderungen

(1) Haben sich die Gesamtkosten geéndert

1. im offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau nach der Bewilligung der
offentlichen Mittel gegenliber dem bei der Bewilligung auf Grund der
Wirtschaftlichkeitsberechnung zugrunde gelegten Betrag,

2. im steuerbegiinstigten Wohnungsbau nach der Bezugsfertigkeit,

so sind in Wirtschaftlichkeitsberechnungen, die nach diesen Zeitpunkten aufgestellt
werden, die gednderten Gesamtkosten anzusetzen. %Dies gilt bei einer Erhéhung der
Gesamtkosten nur, wenn sie auf Umstanden beruht, die der Bauherr nicht zu
vertreten hat. >Bei 6ffentlich geférdertem Wohnraum, auf den das Zweite
Wohnungsbaugesetz nicht anwendbar ist, dirfen erhéhte Gesamtkosten nur
angesetzt werden, wenn sie in der SchluBabrechnung oder sonst von der
Bewilligungsstelle anerkannt worden sind.

(2) Wertéanderungen sind nicht als Anderungen der Gesamtkosten anzusehen.

(3) Die Gesamtkosten kénnen sich dadurch erhdhen,



1. daB sich innerhalb von zwei Jahren nach der Bezugsfertigkeit Kosten der
Zwischenfinanzierung ergeben, welche die fir die endgiltigen Finanzierungsmittel
nach den §§ 19 bis 23a angesetzten Kapitalkosten Ubersteigen oder

2. daB bei einer Ersetzung von Finanzierungsmitteln durch andere Mittel nach § 12
Abs. 4 einmalige Kosten entstehen oder

3. daB durch die Verlangerung der vereinbarten Laufzeit oder durch die Anpassung
der Bedingungen nach der vereinbarten Festzinsperiode eines im
Finanzierungsplan ausgewiesenen Darlehens einmalige Kosten entstehen, soweit
sie auch bei einer Ersetzung nach § 12 Abs. 4 entstehen wirden.

(4) 'Sind

1. im offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau nach der Bewilligung der
offentlichen Mittel,

2. im steuerbegiinstigten Wohnungsbau nach der Bezugsfertigkeit

bauliche Anderungen vorgenommen worden, so dirfen die durch die Anderungen
entstehenden Kosten nach den Absatzen 5 und 6 den Gesamtkosten hinzugerechnet
werden. 2Erneuerungen, Instandhaltungen und Instandsetzungen sind keine
baulichen Anderungen; jedoch fallen Instandsetzungen, die durch MaBnahmen der
Modernisierung (Absatz 6) verursacht werden, unter die Modernisierung.

(5) Die Kosten von baulichen Ande__rungen dirfen den Gesamtkosten nur
hinzugerechnet werden, soweit die Anderungen

1. auf Umstanden beruhen, die der Bauherr nicht zu vertreten hat, oder eine
Modernisierung (Absatz 6) bewirken und dem gesamten Wohnraum zugute
kommen, fir den eine Wirtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen ist, oder

2. dem Ausbau eines Gebdudeteils oder der Erweiterung dienen und nicht
Modernisierung sind, es sei denn, daB es sich nur um die VergréBerung eines Teils
der Wohnungen handelt, fir die eine Wirtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen
ist.

(6) 'Modernisierung sind bauliche MaBnahmen, die den Gebrauchswert des
Wohnraums nachhaltig erhdhen, die allgemeinen Wohnverhdltnisse auf die Dauer
verbessern oder nachhaltig Einsparung von Heizenergie oder Wasser bewirken.
’Modernisierung sind auch der Ausbau und der Anbau im Sinne des § 17 Abs. 1 Satz
2 und Abs. 2 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, soweit die baulichen MaBnahmen
den Gebrauchswert des bestehenden Wohnraums nachhaltig erhéhen.

(7) ‘Eine Modernisierung darf im dffentlich geférderten sozialen Wohnungsbau nur
beriicksichtigt werden, wenn die Bewilligungsstelle ihr zugestimmt hat. ?Die
Zustimmung gilt als erteilt, wenn Mittel aus 6ffentlichen Haushalten fir die
Modernisierung bewilligt worden sind.

8§ 11a Nicht feststellbare Gesamtkosten

1Sind die Bau-, Erwerbs- oder ErschlieBungskosten nach § 6 Abs. 4 und 5, den §§ 7
bis 11 ganz oder teilweise nicht oder nur mit verhaltnismaBig groBen
Schwierigkeiten festzustellen, so dirfen insoweit die Kosten angesetzt werden, die
zu der Zeit, als die Leistungen erbracht worden sind, marktiblich waren. ?Die
marktiblichen Kosten der Gebaude (§ 5 Abs. 3) kdnnen nach Erfahrungssatzen lber
die Kosten des umbauten Raumes bei Hochbauten berechnet werden.



3Bei der Berechnung des umbauten Raumes ist die Anlage 2 dieser Verordnung
zugrunde zu legen.

§ 40 Lastenberechnung

(1) 'Die Belastung des Eigentiimers eines Eigenheims, einer Kleinsiedlung oder
einer eigengenutzten Eigentumswohnung oder des Inhabers eines eigengenutzten
eigentumsahnlichen Dauerwohnrechts wird durch eine Berechnung
(Lastenberechnung) ermittelt. > Das gleiche gilt fiir die Belastung des Bewerbers um
ein Kaufeigenheim, eine Tragerkleinsiedlung, eine Kaufeigentumswohnung oder eine
Wohnung in der Rechtsform des eigentumsdhnlichen Dauerwohnrechts.

(2) 'Wird durch Ausbau oder Erweiterung neuer, fremden Wohnzwecken dienender
Wohnraum unter Einsatz 6ffentlicher Mittel geschaffen, ist hierflr eine
Teilwirtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen. ?Die Regelungen des § 32 Abs. 4a
und des § 34 Abs. 4 sind entsprechend anzuwenden.

§ 40a Aufstellung der Lastenberechnung durch den Bauherrn

(1) Ist der Eigentimer der Bauherr, so kann er die Lastenberechnung auf Grund
einer Wirtschaftlichkeitsberechnung aufstellen. In diesem Fall beschrénkt sich die
Lastenberechnung auf die Ermittlung der Belastung nach den §§ 40c bis 41.

(2) Wird die Lastenberechnung vom Bauherrn nicht auf Grund einer
Wirtschaftlichkeitsberechnung aufgestellt, so muB sie enthalten

die Grundstlicks- und Gebaudebeschreibung,
die Berechnung der Gesamtkosten,
den Finanzierungsplan,
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die Ermittlung der Belastung nach den §§ 40c bis 41.
(3) Die Lastenberechnung ist aufzustellen

1. bei einem Eigenheim, einer Kleinsiedlung oder einem Kaufeigenheim fir das
Gebdude,

2. bei einer eigengenutzten Eigentumswohnung oder einer Kaufeigentumswohnung

a) fiur die im Sondereigentum stehende Wohnung und den damit
verbundenen Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum
oder

b) in der Weise, daB die Berechnung fir die Eigentumswohnungen oder
Kaufeigentumswohnungen des Gebdudes oder der Wirtschaftseinheit (§ 2
Abs. 2) zusammengefaBt und die Gesamtkosten nach dem Verhaltnis der
Miteigentumsanteile aufgeteilt werden,

3. bei einer Wohnung in der Rechtsform des eigentumsahnlichen Dauerwohnrechts
fir die Wohnung und den Teil des Grundstiicks, auf den sich das Dauerwohnrecht
erstreckt.

(4) Fir die Aufstellung der Lastenberechnung gelten im (ibrigen § 2 Abs. 3 und 5,
§ 4 Abs. 1 bis 3, § 4a Abs. 1 bis 3, 5 sowie die §§ 5 bis 15entsprechend.



2§ 12 Abs. 4 Satz 2 gilt dabei mit der MaBgabe, daB anstelle der Erhéhung der
Kapitalkosten die Erhéhung der Kapitalkosten und Tilgungen zu bertlicksichtigen ist.

8§ 40b Aufstellung der Lastenberechnung durch den Erwerber

(1) Hat der Eigentiimer das Gebaude oder die Wohnung auf Grund eines
VerauBerungsvertrages gegen Entgelt erworben, so ist die Lastenberechnung nach §
40a Abs. 2 und 3 mit folgenden MaBgaben aufzustellen:

1. An die Stelle der Gesamtkosten treten der angemessene Erwerbspreis, die auf ihn
fallenden Erwerbskosten und die nach dem Erwerb entstandenen Kosten nach §
11;

2. im Finanzierungsplan sind die Mittel auszuweisen, die zur Deckung des
Erwerbspreises und der in Nummer 1 bezeichneten Kosten dienen.

(2) 'Fur die Aufstellung der Lastenberechnung gelten im (ibrigen § 2 Abs. 3 und 5
und die §§ 12 bis 15 entsprechend. 2§ 12 Abs. 4 Satz 2 gilt dabei mit der MaBgabe,
daB an Stelle der Erhdhung der Kapitalkosten die Erhéhung der Kapitalkosten und
Tilgungen zu berlcksichtigen ist.

(3) Die Absdtze 1 und 2 gelten entsprechend fir die Aufstellung der
Lastenberechnung durch einen Bewerber nach § 40 Satz 2.

§ 40c Ermittlung der Belastung

(1) Die Belastung wird ermittelt

1. aus der Belastung aus dem Kapitaldienst und
2. aus der Belastung aus der Bewirtschaftung.

(2) Hat derjenige, dessen Belastung zu ermitteln ist, einem Dritten ein
Nutzungsentgelt oder einen dhnlichen Beitrag zum Kapitaldienst oder zur
Bewirtschaftung zu leisten, so ist dieses Entgelt in die Lastenberechnung an Stelle
der sonst ansetzbaren Betrdge aufzunehmen, soweit es zur Deckung der Belastung
bestimmt ist.

(3) Bei einer Kleinsiedlung vermehrt sich die Belastung um die Pacht einer
gepachteten Landzulage.

(4) Werden von einem Dritten Aufwendungsbeihilfen, Zinszuschlisse oder
Annuitatsdarlehen gewahrt, so vermindert sich die Belastung entsprechend.

(5) Ertrége aus einem Miet- oder Pachtvertrag, die fiir den Gegenstand der
Berechnung (§ 40a Abs. 3) erzielt werden, vermindern die Belastung. ?Dies gilt nicht
fUr Ertragsteile, die zur Deckung von Betriebskosten dienen, die bei der Berechnung
der Belastung aus der Bewirtschaftung nicht angesetzt werden diirfen. Als Ertrag
gilt auch der Miet- oder Nutzungswert der Raume, die von demjenigen, dessen
Belastung zu ermitteln ist, ausschlieBlich zu anderen als Wohnzwecken oder als
Garagen benutzt werden, sowie der von ihm gewerblich benutzten Flachen.



§ 40d Belastung aus dem Kapitaldienst

(1) Zu der Belastung aus dem Kapitaldienst gehéren

1. die Fremdkapitalkosten,
2. die Tilgungen fur Fremdmittel.

(2) 'Die Fremdkapitalkosten sind entsprechend den §§ 19, 21 und 23a zu
berechnen. *Die Tilgungen fiir Fremdmittel sind aus dem im Finanzierungsplan
ausgewiesenen Fremdmittel mit dem maBgebenden Tilgungssatz zu berechnen.
3MaBgebend ist der vereinbarte Tilgungssatz oder, wenn die Tilgungen tatséchlich
nach einem niedrigeren Tilgungssatz zu entrichten sind, dieser.

(3) Ist im Falle des § 40b im Finanzierungsplan eine Verbindlichkeit ausgewiesen,
die ohne Anderung der Vereinbarung iber die Verzinsung und Tilgung vom Erwerber
ibernommen worden ist, so gilt Absatz 2 mit der MaBgabe, daB die Zinsen und
Tilgungen aus dem Ursprungsbetrag der Verbindlichkeit mit dem maBgebenden
Zins- und Tilgungssatz zu berechnen sind.

(4) Hat sich der Zins- oder Tilgungssatz flir ein Fremdmittel gedndert, so sind die
Zinsen und Tilgungen anzusetzen, die sich auf Grund der Anderung bei
entsprechender Anwendung der Absatze 2 und 3 ergeben; dies gilt bei einer
Erhéhung des Zins- oder Tilgungssatzes nur, wenn sie auf Umstanden beruht, die
derjenige, dessen Belastung zu ermitteln ist, nicht zu vertreten hat, und fir die
Zinsen nur insoweit, als sie im Rahmen der Absatze 2 und 3 den Betrag nicht
Ubersteigen, der sich aus der Verzinsung zu dem bei der Erhéhung marktiblichen
Zinssatz fur erste Hypotheken ergibt.

(5) Bei einer Anderung der in § 21 Abs. 4 bezeichneten Fremdkapitalkosten gilt
Absatz 4 entsprechend.

(6) 'Werden an der Stelle der bisherigen Finanzierungsmittel nach § 12 Abs. 4
andere Mittel ausgewiesen, so treten die Kapitalkosten und Tilgungen der neuen
Mittel an die Stelle der Kapitalkosten und Tilgungen der bisherigen
Finanzierungsmittel; dies gilt fir die Kapitalkosten nur insoweit, als sie im Rahmen
der Absdtze 2 und 3 den Betrag nicht Gbersteigen, der sich aus der Verzinsung zu
dem bei der Ersetzung marktiblichen Zinssatz fiir erste Hypotheken ergibt. *Sind
Finanzierungsmittel durch eigene Mittel ersetzt worden, so dirfen Zinsen oder
Tilgungen nicht angesetzt werden.

(7) Werden nach § 11 Abs. 4 bis 6 den Gesamtkosten die Kosten von baulichen
Anderungen hinzugerechnet, so diirfen fiir die Fremdmittel, die zur Deckung dieser
Kosten dienen, bei Anwendung des Absatzes 2 Kapitalkosten insoweit angesetzt
werden, als sie den Betrag nicht Uberschreiten, der sich aus der Verzinsung zu dem
bei Fertigstellung der baulichen Anderungen marktiiblichen Zinssatz fiir erste
Hypotheken ergibt.

(8) Soweit flr Fremdmittel, die ganz oder teilweise im Finanzierungsplan
ausgewiesen sind, Kapitalkosten oder Tilgungen nicht mehr zu entrichten sind,
dirfen diese nicht angesetzt werden.



§ 41 Belastung aus der Bewirtschaftung

(1) Zu der Belastung aus der Bewirtschaftung gehéren

1. die Ausgaben flr die Verwaltung, die an einen Dritten laufend zu entrichten sind,
2. die Betriebskosten,
3. die Ausgaben fir die Instandhaltung.

’Die Vorschriften der §§ 24, 28 und 30 sind entsprechend anzuwenden.

(2) '§ 26 ist entsprechend anzuwenden mit der MaBgabe, daB bei
Eigentumswohnungen, Kaufeigentumswohnungen oder Wohnungen in der
Rechtsform des eigentumsahnlichen Dauerwohnrechts als Ausgaben fir die
Verwaltung héchstens 275 Euro angesetzt werden diirfen. ?Der in Satz 1 bezeichnete
Betrag verandert sich entsprechend § 26 Abs. 4.

(3) '§ 27 ist entsprechend anzuwenden mit der MaBgabe, daB als Betriebskosten
angesetzt werden dirfen

1. laufende oOffentliche Lasten des Grundstiicks, namentlich die Grundsteuer, jedoch
nicht die Hypothekengewinnabgabe,

Kosten der Wasserversorgung,

Kosten der StraBenreinigung und Mdllabfuhr,
Kosten der Entwdsserung,

Kosten der Schornsteinreinigung,
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Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung.

’Bei einer Eigentumswohnung, einer Kaufeigentumswohnung und einer Wohnung in
der Rechtsform des eigentumsahnlichen Dauerwohnrechts dirfen als Betriebskosten
auBerdem angesetzt werden

1. Kosten des Betriebes des Fahrstuhls,
2. Kosten der Hausreinigung und Ungezieferbekampfung,
3. Kosten fur den Hauswart.

8§ 42 Wohnfldache

(1) Die Wohnflache einer Wohnung ist die Summe der anrechenbaren Grundflachen
der Raume, die ausschlieBlich zu der Wohnung gehdéren.

(2) 'Die Wohnflache eines einzelnen Wohnraumes besteht aus dessen
anrechenbarer Grundflache; hinzuzurechnen ist die anrechenbare Grundflache der
R&ume, die ausschlieBlich zu diesem einzelnen Wohnraum gehéren. *Die Wohnflache
eines untervermieteten Teils einer Wohnung ist entsprechend zu berechnen.

(3) Die Wohnflache eines Wohnheimes ist die Summe der anrechenbaren
Grundflachen der Radume, die zur alleinigen und gemeinschaftlichen Benutzung durch
die Bewohner bestimmt sind.



(4) Zur Wohnflache gehért nicht die Grundflache von

1. Zubehérraumen; als solche kommen in Betracht: Keller, Waschkichen,
Abstellraume auBerhalb der Wohnung, Dachbdden, Trockenrdume, Schuppen
(Holzlegen), Garagen und ahnliche Raume;

2. Wirtschaftsraume; als solche kommen in Betracht: Futterklichen, Vorratsraume,
Backstuben, Raucherkammern, Stélle, Scheunen, Abstellraume und dhnliche
Raume;

3. Raumen, die den nach ihrer Nutzung zu stellenden Anforderungen des
Bauordnungsrechtes nicht genigen;

4. Geschaftsraume.

§ 43 Berechnung der Grundfldache

(1) 'Die Grundfldche eines Raumes ist nach Wahl des Bauherrn aus den
FertigmaBen oder den RohbaumaBen zu ermitteln. °Die Wahl bleibt fiir alle spateren
Berechnungen maBgebend.

(2) FertigmaBe sind die lichten MaBe zwischen den Wanden ohne Berlcksichtigung
von Wandgliederungen, Wandbekleidungen, Scheuerleisten, Ofen, Heizkérpern,
Herden und dergleichen.

(3) Werden die RohbaumaBe zugrunde gelegt, so sind die errechneten
Grundflachen um 3 vom Hundert zu kirzen.

(4) Von den errechneten Grundflachen sind abzuziehen die Grundflachen von

1. Schornsteinen und anderen Mauervorlagen, freistehenden Pfeilern und Saulen,
wenn sie in der ganzen Raumhdhe durchgehen und ihre Grundflache mehr als 0,1
Quadratmeter betragt,

2. Treppen mit tUber drei Steigungen und deren Treppenabsatze.

(5) 'Zu den errechenbaren Grundfldchen sind hinzuzurechnen die Grundfldchen
von

1. Fenster- und offenen Wandnischen, die bis zum FuBboden herunterreichen und
mehr als 0,13 Meter tief sind,

2. Erkern und Wandschranken, die eine Grundflache von mindestens 0,5
Quadratmeter haben,

3. Raumteilen unter Treppen, soweit die lichte Hohe mindestens 2 Meter ist.

Nicht hinzuzurechnen sind die Grundflachen der Tirnischen.

(6) 'Wird die Grundflache auf Grund der Bauzeichnung nach den RohbaumaBen
ermittelt, so bleibt die hiernach berechnete Wohnflache maBgebend, auBer wenn
von der Bauzeichnung abweichend gebaut ist. ’Ist von der Bauzeichnung
abweichend gebaut worden, so ist die Grundflache auf Grund der berichtigten
Bauzeichnung zu ermitteln.



8§ 44 Anrechenbare Grundfldache

(1) Zur Ermittlung der Wohnflache sind anzurechnen

1. wvoll

die Grundflachen von Raumen und Raumteilen mit einer lichten Hohe von
mindestens 2 Metern;

2. zur Halfte

die Grundfldchen von Raumen und Raumteilen mit einer lichten Héhe von
mindestens 1 Meter und weniger als 2 Metern und von Wintergarten,
Schwimmbadern und ahnlichen, nach allen Seiten geschlossenen Raumen;

3. nicht

die Grundflachen von Raumen oder Raumteilen mit einer lichten H6he von
weniger als 1 Meter.

(2) Gehoren ausschlieBlich zu dem Wohnraum Balkone, Loggien, Dachgarten oder
gedeckte Freisitze, so kdnnen deren Grundflachen zur Ermittlung der Wohnflache bis
zur Halfte angerechnet werden.

(3) Zur Ermittlung der Wohnflache kénnen abgezogen werden

1. bei einem Wohngebaude mit einer Wohnung bis zu 10 vom Hundert der
ermittelten Grundflache der Wohnung,

2. bei einem Wohngebaude mit zwei nicht abgeschlossenen Wohnungen bis zu 10
vom Hundert der ermittelten Grundflache beider Wohnungen,

3. bei einem Wohngebdude mit einer abgeschlossenen und einer nicht
abgeschlossenen Wohnung bis zu 10 vom Hundert der ermittelten Grundflache der
nicht abgeschlossenen Wohnung.

(4) Die Bestimmung Uber die Anrechnung oder den Abzug nach Absatz 2 oder 3
kann nur fir das Gebaude oder die Wirtschaftseinheit einheitlich getroffen werden.
Die Bestimmung bleibt fiir alle spateren Berechnungen maBgebend.

§ 45 Befugnisse des Bauherrn und seines Rechtsnachfolgers

(1) LaBt diese Verordnung eine Wahl zwischen zwei oder mehreren Méglichkeiten
zu oder setzt sie bei einer Berechnung einen Rahmen, so ist der Bauherr, soweit sich
aus dieser Verordnung nichts anderes ergibt, befugt, die Wahl vorzunehmen oder
den Rahmen auszufillen.

(2) 'Die Befugnisse des Bauherrn nach dieser Verordnung stehen auch seinem
Rechtsnachfolger zu. *Soweit der Bauherr nach dieser Verordnung Umstande zu
vertreten hat, hat sie auch der Rechtsnachfolger zu vertreten.



§ 46 Uberleitungsvorschriften

(1) Soweit bis zum 31. Oktober 1957 flir den in § 1 Abs. 1 und § 1a Abs. 2 Nr. 2
und 3 bezeichneten Wohnraum Wirtschaftlichkeit oder Wohnflache nach der
Verordnung Uber Wirtschaftlichkeits- und Wohnflachenberechnung fiir
neugeschaffenen Wohnraum (Berechnungsverordnung) vom 20. November 1950
(BGBI. S. 753) berechnet worden ist, bleibt es flir diese Berechnungen dabei.

(2) § 2 Abs. 8, § 18 Abs. 4 und § 23 Abs. 5 sind in der mit Inkrafttreten dieser
Verordnung geltenden Fassung anzuwenden, wenn die Darlehen nach dem 31.
Dezember 1989 vorzeitig zuriickgezahlt oder abgelést wurden oder nach diesem
Zeitpunkt auf die weitere Auszahlung von Zuschiissen zur Deckung der laufenden
Aufwendungen oder von Zinszuschussen verzichtet wurde.

(3) Sind fir ein Gebaude oder eine Wirtschaftseinheit auf Grund von Ausbau oder
Erweiterung Wirtschaftlichkeitsberechnungen oder
Teilwirtschaftlichkeitsberechnungen vor dem 29. August 1990 aufgestellt worden,
sind die Regelungen der §§ 32, 34 und 40 in der bis zum 29. August 1990 geltenden
Fassung anzuwenden.

§ 47 und § 48 (weggefallen)

§ 48a Berlin-Klausel (gegenstandslos)

8§ 49 Geltung im Saarland
Diese Verordnung gilt nicht im Saarland

§ 50 (Inkrafttreten)
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